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针对我市各县市区拆违工作资金管理现行标准不一、部分地区用度不规范的情况，为更好地加强拆违经费管理，控制拆违成本，降低廉政风险，结合我市实际，形成标准化支出,现提供拆违工程费用指标供各县市区参考。各县市区根据参考指标，结合实际，具体分析，出台本地区拆违工程费用指标，指导规范本地区拆违工作。
一、指标编制方法
（一）定额测算法。套用浙江省建筑装饰工程2018定额，测算某样本违建厂房，得出的拆除造价和综合平均面积单价（包含清运、税费等），远超各地拆违实际平均成本。
（二）样本分析法。选取温岭市、玉环市、椒江区三个相对拆违总量大、工作完成情况好的县市区，采集相关乡镇街道近年拆违样本，样本数量尽量多，类型以普遍大众型为主，特殊个例为辅。在核实相关数据、招投标形式等前提下，对采集的数据进行分析。发现由于各县市区违章规模、拆违方案、政策处理、规范程度、计价水平等俱有不同，拆违均价差异较大。
（三）市场询价法。目前各县市区具体拆违工作多以政府采购形式进行招标，即事先约定各类拆违所需人材机的价格，投以下浮率中标，中标单位以本地挂靠资质单位为主。通过各渠道询价，各地拆违公司的报价也存在较大差异。
（四）综合分析法。1.三改一拆工作经过近10年的推进，力度不断加大、体制不断完善，民众对拆违工作认知度和配合度已较高，拆违不应过于考虑政策处理、方案协调影响而导致人机窝工等造成成本增高的情况。2.目前的存量违章，普遍违章规模不大、分布较为零散，拆除难度较前增大，拆除技术成本相对增高。3.各地拆后残值处理、垃圾清运处置等方式存在不同，难以统一，造成整体拆违成本差异明显，但拆除工程单项费用应当类似。基于以上实际综合考虑，最后以“一违章一方案”的原则，合理安排人材机的量，结合各地区反馈和市场询价，制定拆违工程费用参考指标（见附件1），规范统一我市拆违工程本身的费用支出。
二、指标使用说明
（一）使用目的。拆违工程费用参考指标建设，是基于政府投资预算管理的需要，主要为部门编制预算、审核预算、控制监管提供参考依据和衡量尺度。
（二）费用组成。拆违费用主要包括：工作性经费、拆违工程费、残值处理费、垃圾清运及处置费、其他费用（监理费用、预算审计费用、安保维稳费用、执法工具采购费用、餐补费用等）。本次指标仅列拆违工程费用。其余费用指标各县市区根据现有标准，结合实际综合确定。
以下费用未列入指标原因及执行说明：
1.工作性经费。各地当前已有相关标准，可继续参照执行。
2.残值处理费。由于各县市区具体政策及违章结构、规模等差异，房屋拆除后残值处理方式各有不同，有部分归还原主的，有以之抵拆除费用的，有作为建筑垃圾需清运处置的，无法统一指标，因此该项未列入本指标。各地区根据实际，需残值利用的做好残值率的评估，需清运处置的参照相关标准计算后执行。
3.垃圾清运及处置费。由于各地垃圾处置方法差异较大、每处违建拆后清运处置方案俱有不同，且部分地区已有相关处置费用标准，因此该项未列入本指标。各地拆后清理，应结合年度拆违计划，确定清运和处置总体方案，以具体需运输总量和总距离，参照当地建筑垃圾清运和处置费用标准执行。
4.其他费用。各地可根据实际情况，以县市区改拆主管部门统一确定本地区其他相关费用标准。
（三）价格参考。考虑到拆违工程具体情况复杂，突发情况较多，因此在费用指标外，罗列相关零星台班价格供各地参考（见附件2）。由于各地取费标准有所不同，具体各县市区拆违零星台班价格建议由当地改拆主管部门定期委托专业评估机构，根据相关规范、结合本地实际制定后公布实施。
三、相关工作要求
各县市区在规范本地区拆违费用指标的同时，应做好以下工作要求：
（一）加强事前控制。一是制定拆违资金管理办法，具体包括：审批程序、支出管理、合同管理、会计核算、审计审价等。二是编制年度拆违预算，具体根据拆违费用参考指标并结合实际。三是将预算执行情况纳入“三改一拆”绩效目标考核。
（二）加强事中控制。一是强化拆违工程管理，点位拆除做好工程组织设计，确定拆除及后续处置方案：拆前明确所需人材机量，拆中专人负责清对并核实人材机使用量，拆后做好详细台账记录和归档。二是规范结算，建议采用一点一结，即每拆除一处（或一宗）、对该处人材机使用量进行结算。三是广泛利用数字管理，建议完善拆违数字化系统，设置成本预警区间，加大数据控制监管。
（三）加强事后控制。一是做好工程审计，项目通过验收后，及时委托符合规定的中介审价机构进行审计并上报主管部门。二是做好绩效评价，各地对拆违审计结果进行资金使用绩效评价，指导规范本地区拆违行业的成本控制。

附件：1.拆违工程费用指标参考
2.拆违工程零星台班价格参考




附件1：
拆违工程费用指标参考
	序号
	结构形式
	主要内容
	单位
	指标值
	备注

	1
	简易搭盖
拆除
	主要为铁皮、泥木、瓦房、广告牌结构等相关简易违章建构筑物的拆除工作
	元/㎡
	4-8
	

	2
	砖混拆除
	主要为砖混结构的厂房、民房等相关违章建构筑物的拆除工作
	元/㎡
	6-16
	

	3
	框架拆除
	主要为钢框架结构、钢筋混凝土框架结构的违章厂房、多层民房建筑物的拆除工作
	元/㎡
	13-23
	

	4
	铺装拆除
	主要为违法侵占土地、水环境等水泥地等地面铺装破除
	元/㎡
	10-20
	

	5
	其他建筑物人工
	主要为机械无法入场、结构较为复杂，以纯人工拆除的违建费用
	元/㎡
	40-60
	

	注：1.以上指标包含拆除人材机、误餐费用；
2.以上指标不含工作经费、拆除后残值处理、垃圾清运处置、安保维稳等其他费用；
3.当拆违建筑所处环境便于各种机械进出使用，拆除机械化使用程度高，拆除难度低，参照指标值偏下限计价。当拆违建筑所处环境不便于各种机械进出使用，拆违难度大且普遍使用人工、机械化程度低，参照指标值偏上限计价。









附件2：
拆违工程零星台班价格参考
	序号
	机械设备（人工）名称
	单位
	数量
	参考单价（元）

	1
	普工
	工日
	1
	180-230

	2
	技工（水、电、气割、空压机等技工）
	工日
	1
	250-300

	3
	现场安全维护、管理、协调等人员
	工日
	1
	200-250

	4
	小四轮工具车（含驾驶员等）
	台班
	1
	350-400

	5
	拖拉机4轮（彪马类型）
	台班
	1
	450-500

	6
	拖拉机6轮（彪马类型）
	台班
	1
	850-950

	7
	小型挖掘机（60-100型）
	台班
	1
	800-1400

	8
	中型挖掘机（120型）
	台班
	1
	1500-1800

	9
	大型挖掘机（200-230型）
	台班
	1
	1600-2500

	10
	大型挖掘机长臂配剪刀机（200-230型）
	台班
	1
	10000-15000

	11
	大型长臂（8~15米）挖掘机
（300型）
	台班
	1
	4200-4500

	12
	大型长臂（18~20米）挖掘机
（360型）
	台班
	1
	7000-7500

	13
	大型长臂（25米）挖掘机
（400型）
	台班
	1
	17000-19000

	14
	小型柴油空压机
（单头、含操作人员费用）
	台班
	1
	800-900

	15
	小型柴油空压机
（双头、含操作人员费用）
	台班
	1
	1400-1600

	16
	小型破碎机（60~100型）
	台班
	1
	1500-1700

	17
	中型破碎机（120型）
	台班
	1
	2100-2500

	18
	大型破碎机（200-210型）
	台班
	1
	3200-3600

	19
	大型破碎机（450-460型）
	台班
	1
	6400-7200

	20
	小型吊车（8T）
	台班
	1
	900-1100

	21
	中型吊车（20T）
	台班
	1
	1400-1600

	22
	大型吊车（25T）
	台班
	1
	2300-2700

	23
	单桥工程车
	台班
	1
	800-1200

	24
	双桥工程车
	台班
	1
	160-1900

	25
	气割组（含设备、气割人员等）
	组/天
	1
	500-800

	26
	小型铲车
	台班
	1
	400-700

	27
	中型铲车
	台班
	1
	800-1200

	注：1.以上机械一台班按照8小时考虑，单价均已考虑一次进退场费用并已包含所需的机上人工；
2.其余机械台班如在台州信息价中有发布的，则按照机械使用期对应的台州信息价发布单价计取；
3.以上单价均已包含管理费、风险费、规费、利润、税金等全部费用；
4.因拆违实际情况有所不同，未尽机械台班项目及价格参考各地市场信息价。
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